Zmluva o zriadeni

zalozného prava na nehnutelnosti
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami
podla ustanoveni § 151a az § 151md, § 552, § 555 a § 556 Obcianskeho zakonnika

Zalozny veritel’ Ndarodnd banka Slovenska

Sidlo: ul. Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava 1
ICO: 30844789

DIC: 2020815654

Zastupena:

Bankové spojenie:

........... ,vedeny v ...............
(dalej spravidla len ,,zdlozny veritel” alebo ,,NBS*)

a

ZaloZca: RVS, a.s.

Sidlo: Zrinskeho 13, 814 85 Bratislava 1
ICO: 31331041

DIC: 2020297631

ZastUpena:

Bankové spojenie:
(dalej spravidla len ,,zdloZca” alebo ,,zdlozny dlznik“ alebo ,,RVS, a.s.”)

ako zmluvné strany za vzajomne dohodnutych podmienok uzatvaraji — na zdklade
ustanoveni § 151a az § 151md, § 552, § 555 a § 556 Obcianskeho zdkonnika (zdkona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov) — tato zmluvu o zriadeni zélozného prava
na nehnutelnosti (dalej spravidla len ,zdloznd zmluva“ alebo ,,.zmluva“):

Cl.1
Predmet zmluvy,
vymedzenie zabezpecenej pohladavky a vymedzenie zalohu

(1) Predmetom tejto zmluvy je zriadenie zmluvného zaloZzného prava na vymedzené
nehnutelnosti vo vlastnictve zaloicu (ktory je zdroveri zdloZnym dlZnikom) v prospech
zalozného veritela, pricom toto zdloiné pravo slUzi na zabezpedenie uspokojenia Uverovej
pohladavky (pohladavky z uveru) s najvysSou hodnotou istiny v sume 200 000 eur, ktory
zalozny veritel (ako veritel) poskytne (poskytol) zaloZzcovi (ako dlznikovi) na zdklade ich
zmluvy o Uvere uzavretej dna 22. 12. 2015 (dalej tiez len ,Uverova zmluva®), ktorou sa a to
na poskytovanie Uveru na prevadzkové uUcely dlinika s najvy$Sou hodnotou istiny v sume
200 000 eur (slovom: dvestotisic eur). Zalozné pravo zriadené podla tejto zmluvy sluzi aj
na zabezpecenie uspokojenia vietkého prislusenstva pohladdvky z tohto uveru (prislusenstva
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tverovej pohladavky) v rozsahu podla § 121 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika, a to vratane
zabezpecenia uspokojenia vSetkych Urokov, Urokov z omeskania, zmluvnej pokuty a nakladov
spojenych so zabezpecenim a uplatnenim uUverovej pohladavky (§ 121 ods. 3 Obcianskeho
zdkonnika). Pritom predmetom zdloZzného prdva podla tejto zmluvy (dalej tiez len ,zaloh”
alebo ,,predmet zalozného prdva“) su nehnutelnosti uvedené v odseku 2 tohto ¢lanku, ako aj
vSetky sucasti nehnutelnosti a vSetko prislusenstvo nehnutelnosti uvedenych v odseku 2
tohto ¢lanku (§ 120 ods. 1 a § 121 ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

(2) Zdlohom su nehnutelnosti (nehnutelné veci) vo vlastnictve zaloicu, ktoré sa
nachadzaju v katastralnom Uzemi Studené, obec Most pri Bratislave, okres Senec a ktoré su
v katastri nehnutelnosti (vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Senec) zapisané
na liste vlastnictva €. 617 pre katastralne Gzemie Studené, a to

a) pozemok parcelné Cislo 23/8 o vymere 859 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria,

b) stavba supisné Cislo 542, druh stavby kastiel, na pozemku parcelné Cislo 23/8, ktory
je uvedeny v pismene a) tohto odseku.

(3) Do predmetu zalozného prdva (do zalohu) patri a zmluvné zdlozné prdvo zriadené
touto zmluvou sa plne vztahuje aj na vSetky sucasti nehnutelnosti a tiez na vsetko
prislusenstvo nehnutelnosti uvedenych v odseku 2 tohto ¢lanku (§ 120 ods. 1 a § 121 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

(4) Celkova zostatkova uctovnd hodnota (cena) zalohu [teda hodnota nehnutelnosti
uvedenych v odseku 1 tohto ¢&ldnku vrdtane vsetkych sucasti nehnutelnosti a vsetkého
prislusenstva nehnutelnosti uvedenych v odseku 1 tohto ¢ldnku] k 30. 11. 2015 predstavuje
sumu 4 060 460,72 eur (slovom: styrimilionySestdesiattisicStyristoSestdesiat eur 72 centov).

(5) Zalozca a zaloiny veritel sa — v sulade s § 151b ods.2 a § 151c ods.1 a 2
Obcianskeho zdkonnika — zmluvne dohodli, Ze zalozné pravo zriadené touto zmluvou
sa vztahuje taktiez na zabezpelenie uspokojenia Uverovej pohladavky a prisluSenstva
uverovej pohladavky v pripade akejkolvek budicej zmeny Uverovej zmluvy, ako aj
akéhokolvek nahradenia terajSej Uverovej zmluvy inou Uverovou zmluvou.

(6) Zalozné pravo na zdloZcove nehnutelnosti, ktoré slizi na zabezpecenie uspokojenia
uverovej pohladavky a prislusenstva Uverovej pohladavky, sa touto zmluvou medzi zaloZzcom
a zaloznym veritelom zriaduje na prospech zalozného veritela, ktory toto zdloiné pravo
prijima.

Cl. 2
Podmienky zriadenia zaloZzného prava

(1) ZaloZca s plnou pravnou zodpovednostou vyhlasuje, Ze je opravneny zriadit zalozné
pravo k predmetu zadlozného prava (k zalohu) na prospech zdlozného veritela (a aj jeho
pripadnych pravnych nastupcov), Zze zaloZca je vlastnikom predmetu zdlozného prava, ze
neexistuje zZiadna prekdzka braniaca zriadeniu zalozného prava k predmetu zalozného prava,
Zze predmet zaloiného prava je riadne poisteny a Ze ku dnu uzavretia tejto zmluvy sa
k predmetu zdloZzného prdva neviazu Ziadne iné zalozné prava, vecné bremend, obmedzenia
prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava ani Ziadne iné vecné prava tretich os6b okrem
zalozného prava vyslovne uvedeného v tejto zmluve, a to okrem uZ existujuceho
a zavkladovaného zalozného prdva sluZziaceho na zabezpelenie uspokojenia
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predchadzajuceho Uveru poskytnutého na prevadzkové ucely zaloZzcu (dlZznika), pricom tento
predchddzajuci Uver je zaloica (dlZznik) povinny okamZite uUplne splatit z penaznych
prostriedkov Uveru zabezpeéeného touto zaloznou zmluvou.

(2) ZaloZca a zaloiny veritel sa dohodli, Ze predmet zaloZzného prava (i uz ako subor
veci zalohu alebo ako jednotlivé zlozky zalohu) méZe zaloZca pocas celej doby trvania tohto
zadloZzného préava previest na ind osobu, inak scudzit, prenajat (dat do ndjmu) a/alebo pouzit
na zabezpecenie uspokojenia pohladavok inych osob vyluéne s predchadzajucim pisomnym
suhlasom zdloZzného veritela; pritom kazdé takéto zamyslané nakladanie s predmetom
zdlozného prava sa zéloica zavazuje prerokovat so zaloznym veritefom, a to minimalne
20 pracovnych dni pred zdlozcom zamyslanym terminom samotného zamyslaného
nakladania s predmetom zdloZiného prava. Predchdadzajuci pisomny suhlas zaloZzného
veritela, ktory je potrebny pre pravne ukony zaloZzcu k predmetu zaloiného prdva, je pre
tieto pravne ukony zaloZzcu odkladacou podmienkou, pricom zaloZca sa so zaloZznym
veritelom dohodol, Ze neudelenie predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritela
sa nepovazuje za zamerné zmarenie splnenia tejto odkladacej podmienky (§ 36 Obcianskeho
zakonnika). Ak zdloiny veritel udeli zdlozcovi predchadzajiuci pisomny suhlas na prevod
zalohu (alebo jednotlivych zloziek zalohu) na ind osobu, tak zdlozca nesmie zaloh (ani Ziadne
jednotlivé zlozky zalohu) previest na inG osobu bez zataZzenia zdloZnym pravom zriadenym
podla tejto zmluvy, ale len so zatazenim zaloZznym pravom zriadenym podla tejto zmluvy.

(3) ZéloZca je povinny riadne sa starat o zaloh (o vSetky jednotlivé zlozky zalohu),
chranit zaloh (vSetky jednotlivé zlozky zédlohu) pred poskodenim, stratou a znicenim.
V pripade straty alebo zni¢enia zalohu, pripadne zniZzenia hodnoty zalohu je zaloZca povinny
iniciativne navrhnut zaloznému veritelovi (podla vyberu zaloiného veritela) rozsirenie
zdlozného prava na dalsi majetok zaloZcu a rovnako je zadloZca povinny urobit na svoje
naklady vsetky potrebné ukony tak, aby sa hodnota zdlohu (zalozeného majetku) rovnala
minimalne 2,0-nasobku nomindlnej hodnoty pohladdvky zabezpelenej zdloznym pravom
podla tejto zmluvy (nomindlnej hodnoty zostatku nesplateného zabezpeceného Uveru
a prislusenstva uveru podla udverovej zmluvy uzavretej medzi zalozcom ako dlznikom
a zéloznym veritelom ako veritefom). ZaloZzca mdze ponuknut zdloznému veritelovi a zriadit
(podla vyberu zalozného veritela) aj ind prdvnu formu zabezpeclenia pohladdvky
z nesplateného Uveru a prislusenstva Uveru, ak s tym bude zéaloZzny veritel suhlasit.

(4) Predmet zaloZného prava (zédloh a jednotlivé zlozky zdlohu) zostava v uZivani
zéloZcu, ktory ho mdze pouzivat pocas celej doby trvania zalozného prava zriadeného podla
tejto zmluvy. Zdaloica je vSak povinny zdrzat sa vSetkého, ¢im by sa hodnota zélohu
a jednotlivych zloziek zadlohu zmensila nad rozsah bezného opotrebovania.

(5) ZaloZca je povinny zaloh (jednotlivé zlozky zdlohu) poistit proti Zivelnej pohrome
a vSetkym inym obvyklym rizikdm (Skodam) a zabezpecit trvanie poistenia pocas celej doby
trvania zalozného prdva zriadeného podla tejto zmluvy (teda az do splnenia vSetkych
majetkovych a inych zavazkov zdloZicu vocli zaloznému veritelovi podla Uverovej zmluvy
uzavretej medzi zdlozcom ako dlznikom a zaloznym veritelom ako veriteflom); toto poistenie
zalohu musi byt zabezpecené na poistné plnenie asporn vo vyske plne postacujicej na thradu
celej zabezpecenej Uverovej pohladavky a vSetkého prislusenstva pohladavky z dveru podla
Uverovej zmluvy uzavretej medzi zalozcom a zaloznym veriteflom (vratane pripadnej
zmluvnej pokuty podla tejto Uverovej zmluvy). ZaloZca je tiez povinny bezodkladne pisomne
oznamit prislusnej poistovni (poistovatelovi) vznik zaloZzného prava zriadeného podla tejto
zmluvy a taktiez je zdloZca bezodkladne povinny v prislusnej poistovni (u poistovatela)
zabezpedit vinkulaciu vyplaty poistného plnenia z poistenia zalohu (jednotlivych zloZiek
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zalohu) tak, aby opravnenou osobou na vyplatu takéhoto poistného plnenia bol zadlozny
veritel pocas celej doby trvania zaloiného prava zriadeného podla tejto zmluvy; tuto
vinkulaciu vyplaty poistného plnenia je zaloZca povinny zabezpecit v prospech bankového
Uctu zaloZzného veritela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy (a podla vyberu zdloZného veritela
v prospech iného bankového uctu zdloZného veritela, ktory zdloZny veritel pisomne ozndmi
zdloZcovi), ako aj nasledne bezodkladne zaloZznému veritelovi predloZit pisomné potvrdenie
poistovne (poistovatela) o vinkulacii poistného plnenia v prospech zaloiného veritela
(veritela). Dlznik sa tieZ zavazuje riadne a vcas uhradzat poistné (splatky poistného)
za poistenie zalohu (jednotlivych zloziek zalohu), ktoré su predmetom zdloiného préava
na zabezpecenie Uverovej pohladavky a prisluSsenstva Uverovej pohladavky. Pokial by
akokolvek doslo k tomu, Ze zlozky zaloh (zaloZené veci) nebudu poistené na poistné plnenie
aspon vo vyske plne postacujicej na uUhradu celej zabezpecenej Uverovej pohladavky
a vSetkého prislusenstva Uverovej pohladavky zdlozného veritela (veritela) na zdklade tejto
zmluvy, tak do 20 pracovnych dni od vzniku takejto skutoénosti je dlznik (zaloZca, zalozny
dlZznik) povinny zabezpeclit poistenie zalohu proti Zivelnym pohromam a vsetkym inym
obvyklym rizikdm (Skodam) a zaroven zabezpecit vinkuldciu poistného plnenia v prospech
veritela (zédloZného veritela), ako aj bezodkladne predloZit veritelovi pisomné potvrdenie
poistovne (poistovatela) o vinkulacii poistného plnenia v prospech zaloZného veritela
(veritela).

(6) ZéloZca sa zavazuje riadne a vcas zaplatit (uhradzat) poistné (splatky poistného)
za poistenie zalohu (jednotlivych zloziek zdlohu) tak, aby bolo zabezpeéené poistenie zalohu
(jednotlivych zloZiek zalohu) v sulade s odsekom 5 tohto ¢lanku. Zaloica je tiez povinny
pisomne informovat zalozného veritefla o kazdom uhradeni poistného (kazdej splatky
poistného) za poistenie zalohu (jednotlivych zloZiek zalohu) a predloZit zdloznému veritelovi
doklad o kazdom zaplateni takéhoto poistného (kazdej splatky poistného), a to
do 20 pracovnych dni po zaplateni poistného (splatky poistného).

(7) Za ucelom zabezpecenia pohladavky a prislusenstva pohladavky z dveru podla
uverovej zmluvy medzi zdloZcom ako dlznikom a zaloZznym veriteflom ako veritelom (vratane
pripadnej zmluvnej pokuty podla tejto Uverovej zmluvy) sa zmluvné strany zavazuju
bezodkladne zabezpedit, aby zriadenie zadloZiného prava k nehnutelnostiam, ktoré tvoria
jednotlivé zlozky zalohu podla tejto zmluvy, bolo bezodkladne povolené a vzniklo zapisom
vkladu zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti (na list vliastnictva ¢. 617 pre katastrdlne
Uzemie Studené).

(8) Zalozca a zaloiny veritel — v sulade s § 151c ods. 3 Obcianskeho zdkonnika —
reSpektuju, Ze pri prevode alebo prechode uUverovej pohladavky (pohladavky z uveru)
a prislusenstva Uverovej pohladavky, ktoré su zabezpeclené zdloinym pravom zriadenym
podla tejto zmluvy, prejde zdlozné pravo zriadené podla tejto zmluvy na nadobudatela tejto
pohladavky ako pravneho nastupcu zaloZzného veritela v rozsahu prav a povinnosti podla
tejto zmluvy a podla Uverovej zmluvy uzavretej medzi zaloZzcom (ako dlznikom) a zaloznym
veriteflom (ako veritelom).

Cl.3
Vznik zadloZzného prava

Zalozné pravo zriadené touto zmluvou vznikne na zaklade préavoplatného rozhodnutia
katastralneho odboru Okresného Uradu Senec o povoleni vkladu tohto zdloZzného prava
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do katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad zaloZzného prdava
podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti je opravneny v mene obidvoch zmluvnych
stran (zaloicu aj zaloiného veritela) samostatne podat zadloiny veritel (bezodkladne
po podpisani tejto zdloZnej zmluvy), na Co zaloZzca (dlznik) podpisom tejto zmluvy udeluje
svoje (zalozcove) plnomocenstvo pre zdlozného veritela. Zmluvné strany sa tiez dohodli
na zrychlenom konani o navrhu na vklad zalozného prdva do katastra nehnutelnosti v zmysle
§ 32 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutefnostiam (katastrdlneho zdkona) v zneni neskorSich predpisov.
O vzniku zdloZzného prava (vklade zdlozného prava do katastra nehnutelnosti) v prospech
zalozného veritela bude zalozca bezodkladne informovany. Zmluvné strany sa tiez dohodli,
Ze spravne poplatky suvisiace s ndvrhom na vklad zdloZzného prava zriadeného podla tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti zndsa zaloZca (ak sa zdloZny veritel a zdloZca nedohodnu
inak).

Cl.a
Prava a povinnosti suvisiace so zdloznym pravom

(1) ZaloZca sa zavazuje, Ze:

a) zaloZca pocas trvania zdloZzného prava nebude so zalohom (jednotlivymi zlozkami
zdlohu) nakladat bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu zaloZného veritela, najma
nescudzi zaloh (Ziadnu zlozku zalohu), necinnostou (opomenutim) nezatazi zaloh (Ziadnu
zlozku zalohu) ani nezriadi k zadlohu (k jednotlivym zlozkam zalohu) Ziadne prdva tretich os6b
¢i organov verejnej moci (okrem nakladania podla pozZiadaviek zdloZného veritela);

b) zdloZca bezodkladne zdloznému veritelovi ozndmi kazidé poskodenie alebo iné
znehodnotenie zalohu (jednotlivych zloZiek zalohu);

c) zéloZca pocas trvania zaloZzného prava poskytne zaloZznému veritelovi sucinnost pri
vykone jeho prav a umozni zaloZznému veritelovi a nim poverenej osobe vstup na zaloZzcove
nehnutelnosti (pozemky) aj do zdloicovych nehnutelnosti (stavieb) a vykonanie ich
obhliadky;

d) pokial pocas trvania zalozného prava znizi hodnota zalohu (jednotlivych zloZiek
zalohu) alebo ak zanikne hodnota zaloh (jednotlivé zloZky zdlohu), tak zdloZca kazdu takuto
skutocnost bezodkladne oznami zaloznému veritelovi, ako aj zdloZca sa zavazuje doplnit
zabezpecenie pohladavky (a jej prislusenstva) podla vyberu a poziadavky veritela, a to
do 20 pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy (poZiadavky) veritela a v lehote 15 dni
odo diia doruéenia pisomnej poZiadavky zaloZzného veritela doplni zabezpeéenie pohladavky
zalozného veritela;

e) zdloZca strpi a umozZni vykon zaloZzného prava a poskytne zaloZnému veritefovi nim
pozadovanu sucinnost na vykon zalozného prava, vyda (odovzdd) zdloznému veritelovi zéloh
(jednotlivé zlozky zalohu) a tiez vyda (odovzda) zaloznému veritelovi doklady potrebné
na prevod vlastnictva a/alebo na uZivanie zalohu a aktivne vykona vsetky potrebné ukony
na vykon zaloZzného prava;

f) zaloZca pocas trvania zalozného prdva ani po oznameni o zacati vykonu zaloZzného
prava neprevedie zaloh (jednotlivé zlozky zalohu) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
zdlozného veritela, nezatazi zaloh (jednotlivé zlozky zalohu) a ani inak so zalohom
(jednotlivymi zlozkami zalohu) nebude nakladat (okrem nakladania podla poZiadaviek
zdloZného veritela);



g) zaloZca si riadne a aktivne bude plnit a splni si vSetky svoje zavazky (povinnosti)
vyplyvajlice tomuto zdloZcovi z vlastnictva a/alebo uZivania zalohu (jednotlivych zloZiek
zalohu), pricom inak plne zodpoveda za ich nesplnenie;

h) zaloZca zabezpeci a bude dbat na to, aby prava a povinnosti zaloZcu vyplyvajuce
ztejto zmluvy presli na nadobudatela zdlohu v pripade zmeny vlastnictva zalohu
(jednotlivych zloziek zalohu).

(2) ZaloZca vyhlasuje, Ze ku diu podpisu tejto zmluvy:

a)na zalohu (jednotlivych zloZzkach zalohu) neviaznu Ziadne tarchy, bremen3,
obmedzenia ani iné prava tretich oséb ¢i pravne povinnosti, ktoré by ¢o len Ciastoéne
obmedzovali vykon vlastnictva a/alebo uZivania zalohu ¢i jednotlivych zloZiek zalohu (okrem
uz existujuceho a zavkladovaného zdloZného prdva sluZiaceho na zabezpecenie uspokojenia
predchddzajuceho uveru poskytnutého na prevddzkové ucely zdloZcu, ktory je zdloZca
povinny okamZité uplne splatit z penaZnych prostriedkov uveru zabezpeceného touto
zaloZnou zmluvou);

b) zdloZca neuzatvoril pisomnu zmluvu o zriadeni zaloZzného prava s tretou osobou
na zaloh anepodal navrh na vklad zalozného prava do katastra nehnutelnosti (okrem uz
existujuceho a zavkladovaného zdlozného prdva sluZiaceho na zabezpecenie uspokojenia
predchddzajuceho uveru poskytnutého na prevddzkové ucely zdloZcu);

c) zaloh nie je predmetom najomnych zmldv ani podndjomnych zmlav (okrem zmluv,
ktorych pisomny zoznam zdloZca odovzdal zdloZnému veritelovi bezprostredne pred
podpisanim tejto zdloZznej zmluvy);

d) na zaloh nie je zacaté Ziadne exekucné konanie, Ziadna drazba, Ziadny sudny vykon
rozhodnutia ani Ziadny iny vykon rozhodnutia ani zaloh nie je predmetom Ziadneho sudneho
sporu (sudneho konania) ani iného sporu.

Cl.5
Trvanie a zanik zdloZzného prava

(1) Zalozné pravo, ktoré bolo zriadené a vzniknuté podla tejto zmluvy, zanika

a) okamihom splatenia celej zabezpecenej pohladdavky, vratane Uplného splatenia jej
prislusenstva, alebo

b) vzdanim sa zaloZného prava zaloZznym veritefom, alebo

c) okamihom, ked' zdloZca alebo ind osoba pravoplatne zriadi v prospech zaloZzného
veritela iné zabezpecenie jeho pohladdvky (napriklad ak bude zriadené a vznikne zalozné
pravo k inej nehnutelnosti v prospech zalozného veritela), a to s podmienkou, Ze zalozny
veritel toto nové zabezpelenie vyslovne pisomne akceptuje s vyslovnhym pisomnym
suhlasom zdlozného veritela (s Uradne osved¢enym podpisom zalozného veritela), aby nové
zabezpecenie nahradilo zaloZné pravo zriadené a vzniknuté na zéklade tejto zmluvy, alebo

d) okamihom, ked nastanu iné skutocnosti, na zéklade ktorych zanika zalozné pravo
zo zakona (podla § 151md Obcianskeho zdkonnika) alebo podla tejto zmluvy.

(2) Po zaniku zdloiného prava v dosledku splatenia celej zabezpecenej pohladavky
(vratane uplného splatenia jej prislusenstva) vyda zdaloiny veritel pre zdloZcu na jeho
poZiadanie pisomné potvrdenie o splateni zabezpeéenej pohladavky z Uveru.



(3) Ziadost o vymaz zalozného prava z katastra nehnutelnosti po jeho zéniku je
prislusny podat zaloZca na svoje vlastné naklady. Zalozny veritel nezodpoveda za pripadnu
Skodu vzniknutu v d6sledku toto, Ze zalozca o vymaz zdloZzného prava vobec nepoziada alebo
nalezite nepoziada katastralny odbor prislusného okresného uradu.

Cl.6
Spo6sob vykonu zdloZného prava

(1) Ak zabezpecena pohladavka a prislusenstvo zabezpecenej pohladavky zalozného
veritela nebude zdloZzcom (zaloznym dlznikom) riadne a vcas splatena (splnena), tak zalozny
veritel mbze zacat vykon zaloZného prava zriadeného podla tejto zmluvy; v tejto suvislosti sa
zédlozny veritel zavazuje, Ze vopred upozorni zdloZcu a/alebo prerokuje so zdaloZcom
neplnenie podmienok spldacania zabezpecenej pohladavka ¢i prisluSenstva zabezpecenej
pohladavky. V sulade s § 151j Obcianskeho zakonnika je zalozny veritel opravneny zacat
a uskutocCnit vykon zédloZného prava a uspokojit sa ktorymkolvek z nasledujicich spésobov
(a to aj jednym z nasledujucich spésobov, pripadne postupne alebo subezne kombindciou
viacerych z nasledujucich spésobov) vykonu zdlozného prava:

a) zalozny veritel je opravneny zabezpedlit predaj zadlohu a/alebo jednotlivych zloZiek
zdlohu (predaj zaloZeného majetku) prostrednictvom exeklcie vykonavanej podla
ustanoveni Exekuéného poriadku (zdkona NR SR ¢. 233/1995Z.z. v zneni neskorsSich
predpisov) v spojeni s ustanoveniami Obcianskeho sidneho poriadku (zdkona ¢. 99/1963 Zb.
v zneni neskorsich predpisov) aod1.7..2015 v spojeni s ustanoveniami Civilného
mimosporového poriadku (zdkona ¢. 161/2015 Z. z.) a Civilného sporového poriadku (zdkona
¢. 160/2015 Z. z.); na tieto Ucely sa zaloZca (dIZnik) sa zavazuje, Ze najneskor do 31. januara
2016 zabezpedi vyhotovenie notarskej zapisnice o uznani zaloZcovho (dlznikovho) dlhu
z Uveru poskytnutého zdloznym veriteflom (ako veritefom) pre zaloZzcu ako dlznika (teda
o uznani istiny dlznej Uverovej pohladdvky a prislusenstva dlZnej Uverovej pohladavky
vrozsahu podla §121 ods.3 Obcianskeho zakonnika vratane nakladov spojenych
so zabezpecenim a uplatnenim dlZznej Uverovej pohladavky) tak, aby tato notdrska zapisnica
mala zakonom predpisané naleZitosti exekucného titulu a bola exekuénym titulom
na majetok zaloZcu (dlZnika) v sulade s ustanoveniami § 41 ods. 2 pism. c) v spojeni s § 41
ods. 3 a § 39 ods. 2 Exekuéného poriadku (zdkona NR SR ¢. 233/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov) a s § 251 ods. 4 Obcdianskeho sudneho poriadku; zaloZca sa taktiez zavazuje, Ze pri
kazdej zmene podstatnych nalezitosti, z ktorych bude vychadzat (vychadza) vyhotovena
notdrska zapisnica, zabezpedi zaloica vyhotovenie novej notarskej zapisnice tak, aby tato
nova notarska zdpisnica bola exeku¢nym titulom a zdaroven titulom na sudny vykon
rozhodnutia na zaloh (na vsetky jednotlivé zlozky zalohu) a aj na vSetok dalSi majetok zalozcu
(teda na cely majetok patriaci zdlozcovi) v sulade s ustanoveniami § 41 ods. 2 pism.c)
v spojeni s § 41 ods. 3 a § 39 ods. 2 Exeku¢ného poriadku (zdkona NR SR ¢. 233/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov) a s § 251 ods.4 Obcianskeho sudneho poriadku; pritom
naklady na vyhotovenie takejto notarskej zapisnice znasa zdloica (ak sa zdlozny veritel
a zdloZca o nakladoch nedohodnu inak)

b) zalozny veritel je opravneny zabezpeclit predaj zadlohu a/alebo jednotlivych zloZiek
zalohu (predaj zaloZzeného majetku) prostrednictvom dobrovolnej drazby vykonavanej podl|a
ustanoveni zakona o dobrovolnych drazbach (zdkona & 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov);



c) zélozny veritel je opravneny zabezpecit predaj zdlohu a/alebo jednotlivych zloZiek
zdlohu (predaj zaloZeného majetku) v mene zdloicu na zdklade plnomocenstva
(splnomocnenia) udeleného zalozcom pre zdloZzného veritela a za podmienok dohodnutych
v mandatnej zmluve medzi zdloZcom a zaloznym veritelom na predaj majetku (zdlohu
a/alebo jednotlivych zloZiek zdlohu), ak zaloZca udeli zdloznému veritelovi takéto osobitné
pisomné plnomocenstvo a ak tiez zmluvné strany uzatvoria osobitnu pisomnu mandatnu
zmluvu na predaj majetku (zdloZcovho majetku);

d) zalozny veritel je opravneny zacat a uskutocnit iny spdsob uspokojenia zabezpecenej
pohladdvky vratane jej prisluSenstva a vykonu zaloZzného prdva v sulade s ustanoveniami
§ 151a az § 151md Obcianskeho zdkonnika (napriklad uplatnenim vinkulacie v prospech
zalozného veritela na poistné plnenie z poistenia zdlohu a jednotlivych zloZiek zalohu).

(2) Zalozny veritel ma pravo vybrat sp6sob a aj pravo zmenit spésob vykonu zalozného
prava, pricom zalozny veritel je povinny informovat zaloZcu o vybratom spbsobe a aj
0 zmene spOsobu vykonu zaloZného prava.

(3) Zalozny veritel pri vykone zaloZného prava predajom zadlohu kona na naklady
avmene zaloZcu (§ 151m ods. 6 Obcianskeho zdkonnika). Pritom zdloica poveruje
zdlozného veritela a zaroven zdloZca (ako splnomocnitel) tymto udeluje plnomocenstvo
zdloznému veritelovi (ako splnomocnencovi) na osobné uskutocnenie vsetkych pravnych
ukonov, ktoré su potrebné na vykon zdloZzného prava v sulade s touto zmluvou
a ustanoveniami § 151a az § 151md Obcianskeho zdkonnika, a to najma na

a) zabezpecenie vyhotovenia znaleckého posudku o hodnote zalohu vypracovaného
sudnym znalcom podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov, pricom pravo vyberu sudneho znalca ma zaloiny
veritel;

b) zabezpecenie vyhotovenia a predloZenie ndvrhu katastralnemu odboru prislusného
okresného Uradu na povolenie vkladu vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti
v prospech tretej osoby, ktord nadobudne zéaloh;

c) zabezpecenie vyhotovenia kupnej zmluvy o predaji zdlohu a jej podpisanie v mene
zalozcu.

(4) Zalozny veritel prijima plnomocenstvo udelené zdlozcom podla odseku 3 tohto
¢lanku, pricom zaloZca a zalozny veritel sa touto zmluvou dohodli, Ze zdloZca (dlznik) méze
toto plnomocenstvo odvolat pred Uplnym splatenim (splnenim) celej zabezpecenej
pohladavky (vrdtane uplného splatenia prislusenstva zabezpecenej pohladdvky) vylucne
s predchadzajucim pisomnym suhlasom zdlozného veritela (veritela). Zaroven sa zaloiny
veritel zavazuje pri vykone zéloZzného prava zohladriovat jemu zndme informdcie tykajuce sa
zdlohu a postupovat pri vykone zdloiného prava efektivne, hospodéarne, s naleZitou
odbornou starostlivostou a s ciefom dosiahnut ¢o najvyssi vynos z predaja zalohu (alebo
jednotlivych zloziek zdlohu) za ¢o najobjektivnejSiu trhovd hodnotu tak, aby sa dosiahlo
uspokojenie zabezpelenej pohladavky aj z hladiska ¢o najpriaznivejSieho spbésobu pre
zalozZcu.

(5) Po zacati vykonu zaloZzného prava (do 30 kalendarnych dni od doruéenia oznamenia
zalozného veritela pre zdloZcu o zacati vykonu zaloZzného prava a vyhotovenia znaleckého
posudku sudnym znalcom) je zaloiny veritel povinny poskytnut zaloZcovi informacie
o hodnote predavaného zalohu podla znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom,
dalej informdcie o mieste a termine predaja zdlohu pri vykone zaloZzného prava, ako aj
zaloznému veritelovi zndme informacie o kupujucom alebo o uchadzacoch o kupu zalohu (ak
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takéto zakonné povinnosti nemad sudny exekutor, organizator drazby ani ind osoba oficidlne
zabezpecujuca vykon zdloZzného prdva). Zaloiny veritel je tiez povinny informovat zaloZcu
o priebehu vykonu zaloZzného prava, najma o vSetkych skutocnostiach, ktoré mézu mat vplyv
na cenu zalohu pri jeho predaji (§ 151m ods. 7 Obcianskeho zdkonnika).

(6) Najneskdér do 30 kalendarnych dni po predaji zdlohu je zaloiny veritel povinny
poskytnut zaloZcovi pisomnd spravu o vysledku vykonu zadloiného prava, ktord bude
obsahovat najma udaje o predaji zalohu, Udaje o hodnote vynosu (vytazku) z predaja zalohu,
Udaje o ndkladoch vynaloZenych v suvislosti s vykonom zdlozného prava, ako aj udaje
o rozdeleni a pouziti vynosu s predaja zdlohu (ak takéto zdkonné povinnosti nemd sudny
exekutor, organizdtor drazby ani ind osoba oficidlne zabezpecujuca vykon zdloZného prdva).
Naklady vynaloZené v suvislosti s vykonom zaloZzného prava je zalozny veritel povinny
preukazat zaloZcovi. Ak vynos z predaja zalohu prevySuje zabezpecenlu pohladéavku, tak
zélozny veritel je povinny bezodkladne vydat zaloZcovi hodnotu vynosu z predaja, ktord
prevySuje zabezpecenu pohladavku po odpodéitani nevyhnute a uUcelne wvynaloZzenych
nakladov v suvislosti s vykonom zdloZného prava (§ 151m ods. 7 a 8 Obclianskeho zakonnika).

(7) Zélozny veritel ma pravo uspokojit sa alebo domahat sa uspokojenia zo zalohu
(alebo jednotlivych zloZiek zalohu) aj vtedy, ak bude preml¢ana pohladdvka, ktord je
zabezpefena zaloZnym pravom zriadenym touto zmluvou (§ 151j ods.2 Obcianskeho
zakonnika).

(8) Pre pripad, ak by vytaZok z predaja zalohu (vSetkych jednotlivych zloZiek zalohu)
nepostacoval na plné uspokojenie pohladavky a prislusenstva pohladavky zabezpecenej
zdloznym pravom zriadenym podla tejto zmluvy, tak zaloiny veritel (ako veritel) ma pravo
neuspokojenu cast pohladavky a prislusenstva pohladavky vymahat od zaloZzcu (ako dlZnika)
akymkolvek inym zdkonnym sposobom (napriklad podanim Zaloby na sud), a to aj
bez predchadzajuceho oznamenia zaloZcovi (dlznikovi).

Cl.8
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva a vsetky pravne vztahy zmluvnych stran sudvisiace s touto zmluvou
sa riadi pravnym poriadkom platnym na Uzemi Slovenskej republiky, najma Obcianskeho
zakonnika (zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov; dalej tieZ len ,0Z”),
ustanoveniami zakona NRSR ¢.162/1995Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlneho zakona) v zneni neskorsich
predpisov, ustanoveniami Obchodného zakonnika [zdkona ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov; dalej tiez len ,,0bZ“; podla § 261 ods. 7 aZ 9 v spojeni s § 261 ods. 6 pism. 6 ObZ]
ustanoveniami zakona NR SR ¢. 566/1992 Zb. o Narodnej banke Slovenska v zneni neskorsich
predpisov, ustanoveniami vyhlasky UGKK SR €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zakon
NR SR ¢.162/19957Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami dalsich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky:

(2) ZéloZca s plnou pravnou zodpovednostou vyhlasuje a potvrdzuje, Ze Ziadna z veci
(nehnutelnosti), ktoré su predmetom zaloZného prdva zriadeného podla tejto zmluvy,
nemoéze byt prevedend v beznom obchodnom styku v rdamci vykonu predmetu podnikania
zaloZcu, pretoZe Ziadna z tychto veci nepatri medzi predmety bezného obchodného styku



zaloZcu a navySe vsetky tieto veci svojou povahou maju zasadny prevadzkovy vyznam pre
zaloZcu, kedZe patria medzi zakladné zlozky obchodného majetku a podniku zaloZcu.

(3) Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na dobu do splnenia (uhradenia;
vyrovnania) vSetkych majetkovych zavazkov aj inych zavazkov zdloZzcu (dlZznika) voci
zaloznému veritelovi (veritelovi), ktoré zaloZcovi (dlZnikovi) vyplyvaju z Uverovej zmluvy
uzavretej medzi zaloZcom (ako dlznikom) a zaloZinym veritelom (veriteflom), ako aj splnenia
vSetkych suvisiacich zavazkov zalozcu (dlznika) voci zaloznému veritelovi (veritelovi) vratane
zavazkov podla tejto zmluvy.

(4) Splnomocnenia (plnomocenstvd) a suhlasy, ktoré zdloica udelil zdloZnému
veritelovi touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, moZe zaloZica zmenit alebo zrusit
(odvolat, vypovedat) len s predchadzajucim pisomnym suhlasom zalozného veritela. Tento
predchadzajuci pisomny suhlas zaloZzného veritela je odkladacou podmienkou pre zmenu
alebo zrusenie (odvolanie, vypovedanie) splnomocnenia (plnomocenstva) zaloZcu, respektive
suhlasu zaloZcu, pricom zdloica sa so zdloinym veritelom dohodol, Ze neudelenie
predchadzajuceho pisomného suhlasu zdlozného veritela sa nepovaZuje za zdmerné
zmarenie splnenia tejto odkladacej podmienky (§ 36 Obcianskeho zdkonnika). Pripadny zanik
tejto zmluvy (napriklad v dosledku odstUpenia od tejto zmluvy) nema vplyv na platnost
splnomocneni (plnomocenstiev) a suhlasov, ktoré zaloZca udelil zaloZznému veritelovi touto
zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, pricom tieto splnomocnenia (plnomocenstva)
a suhlasy trvaju do splnenia (uhradenia; vyrovnania) vsetkych majetkovych zavazkov aj inych
zavazkov zaloZcu (dlZnika) voci zaloznému veritelovi (veritelovi). Predchadzajuci pisomny
suhlas zdlozného veritela, ktory je podla tejto zmluvy alebo na zdklade tejto zmluvy potrebny
pre pravne ukony zdlozcu vymedzené touto zmluvou, je pre tieto pravne ukony zaloZcu
odkladacou podmienkou, pricom zdlozca sa so zdloznym veritelom dohodol, Ze neudelenie
predchddzajuceho pisomného suhlasu zdlozného veritela sa nepovazuje za zdmerné
zmarenie splnenia tejto odkladacej podmienky (§ 36 Obcianskeho zakonnika).

(5) Tato zmluvu je mozné menit a dopifat (a tieZ zrudit inak ako za podmienok
dohodnutych touto zmluvou) len priebezine cCislovanymi pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve podpisanymi opravnenymi zastupcami kazdej zo zmluvnych stran.

(6) Zavazky vzniknuté z tejto zmluvy zanikaju az ich Uplnym splnenim, ak zdkon
neurcuje inak. Ukoncenim platnosti (zanikom) tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu (napriklad
v doésledku zakonného odstupenia od tejto zmluvy) nie su dotknuté vzajomné majetkové
prava a naroky zmluvnych stran, ktoré vznikli v suvislosti s touto zmluvou a neboli ¢o len
Ciastocne splnené (uhradené) do dna jej zaniku; to rovnako plati o narokoch zmluvnych stran
podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov z takych zodpovednostnych pravnych
vztahov, ktoré vznikli v suvislosti s touto zmluvou. V pripade zaniku (ukoncenia platnosti)
tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu v ¢ase, ked nie su ¢o len ¢iastoéne vysporiadané zavazky
zmluvnych stran vzniknuté z tejto zmluvy, suU ustanovenia tejto zmluvy zavazné
a rozhodujuce pre vysporiadanie tych vzajomnych vztahov zmluvnych stran, ktoré vznikli
v sUvislosti s touto zmluvou a neboli ¢o len ¢iastoéne vysporiadané do dna jej zaniku.

(7) Pokial by jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy boli alebo stali sa uplne alebo
CiastoCne neplatnymi alebo nevymahatelnymi, nebude tym dotknutd platnost takych
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré su oddelitelné od neplatnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit neplatné i
nevymahatelné ustanovenia takymi platnymi a vymdahatelnymi ustanoveniami, ktoré sa ¢o
najviac priblizia k uéelu neplatnych ¢i nevymadhatelnych ustanoveni. To isté plati pre
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vyplnenie pripadnych medzier v tejto zmluve, za ktoré sa povazuje zistenie pripadnych
vzajomnych pravnych vztahov zmluvnych stran, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy a nie su
upravené touto zmluvou, ani zakonmi a inymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky. Kazda zmluvna strana sa zavazuje bezodkladne
rokovat o pisomnych navrhoch druhej zmluvnej strany na takuto zmenu alebo doplnenie
tejto zmluvy.

(8) Tato zmluva predstavuje Uplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami o predmete
tejto zmluvy. S touto zmluvou priamo suvisi Uverova zmluva (zmluva o Uvere) a dalSie pravne
dokumenty, ktoré su spomenuté v tejto zmluve alebo na ktoré odkazuje tdto zmluva. Pritom
zanik tejto zmluvy (napriklad v désledku zakonného odstupenia od tejto zmluvy) nema vplyv
na platnost Uverovej zmluvy (zmluvy o Uvere) ani na platnost dalsSich pravnych dokumentov
suvisiacich s touto zmluvou alebo nadvazujucich na tuto zmluvu (napriklad ostatnych foriem
zabezpecenia veritelovej Uverovej pohladavky vrdtane zabezpecenia prisluSenstva
veritelove] Uverovej pohladavky).

(9) Zmluvné strany sa zavazuju, Ze akékolvek pripadné vzajomné spory, ktoré budu
stvisiet s touto zmluvou, budl zmluvné strany prednostne riesit vzajomnym rokovanim
a dohodou. Ak sa nepodari spor vyriesit rokovanim a dohodou, tak ktorakolvek zo zmluvnych
stran sa moOzZe obratit na vecne a miestne prislusny sud, pripadne na dohodnutého rozhodcu
alebo na rozhodcovsky sud, ak sa zmluvné strany dohodnu aspon na rozhodcovi alebo
na rozhodcovskom sude.

(10) Tdto zmluva je vyhotovend a podpisand v 7 origindlnych vyhotoveniach
v slovenskom jazyku, z ktorych kazdé vyhotovenie ma rovnakd pravnu silu; pritom
2 origindlne vyhotovenia dostane zaloZca a 3 origindlne vyhotovenia dostane veritel
a 2 origindlne vyhotovenia su uréené na ucely katastralneho konania.

(11) Tato zmluva (vratane jej pripadnych dodatkov) patri medzi povinne zverejfiované
zmluvy podla ustanoveni § 5a zakona o slobodnom pristupe k informaciam (zdkona
€. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov) v spojeni s ustanoveniami § 47a Obcianskeho
zdkonnika. ZaloZca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy (vrdtane jej pripadnych dodatkov)
a tiez disponuje pisomnym suhlasom inej dotknutej osoby (osoby konajucej za zaloZcu)
na zverejnenie jej Udajov obsiahnutych v tejto zmluve, a to zverejnenie zdloznym veritefom
pocas trvania jeho povinnosti podla § 5a ods. 1, 6 a 9 a § 5b zakona o slobodnom pristupe
k informaciam. Tento suhlas moZno odvolat len po predchadzajiucom pisomnom suhlase
zalozného veritela.

(12) Tato zmluva nadoblda platnost a je pre zmluvné strany zavazna odo dna jej
podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran; ak oprdvneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran nepodpiSu tuto zmluvu v ten isty den, tak rozhodujuci je den
neskorsieho podpisu. Tato zmluva nadobdda Gcinnost drom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle (internetovej stranke) veritela (podla § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § 1 ods. 2 Obchodného zdkonnika a s § 5a ods. 1, 6 a 9
zdkona o slobodnom pristupe k informdcidm). Zalozné pravo zriadené touto zmluvou vznikne
az na zdklade prdvoplatného rozhodnutia katastrdlneho odboru Okresného dradu Senec
o povoleni vkladu tohto zdloZzného prava do katastra nehnutelnosti.

(13) Zmluvné strany (kazda za seba) zhodne vyhlasuju, Ze zmluvné strany su opravnené
uzavriet tuto zmluvu a disponovat s predmetom tejto zmluvy a Ze tato zmluva nebola
uzavretd v tiesni, ani za napadne nevyhodnych a nevyhovujlcich podmienok pre niektoru
zo zmluvnych stran. Sucasne zmluvné strany (kazda za seba) zhodne vyhlasuju, Ze sa s touto
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zmluvou dbékladne oboznamili a jej obsahu porozumeli, zavazuju sa ustanovenia tejto zmluvy
dobrovolne plnit a prostrednictvom svojich zastupcov tuto zmluvu vlastnoruéne podpisali
na znak toho, Ze je urcita a zrozumitelna a Ze zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli.

V Bratislave dna V Bratislave dna

Za zalozného veritela Za zalozcu

Za zalozcu
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