Vyvoj cien nehnutel’nosti na byvanie na Slovensku v 3. §tvrt'roku 2011

Podrla vypoctov NBS z udajov Narodnej asociacie realitnych kancelarii Slovenska (NARKS)
vyplyva, Ze priemernd cena metra Stvorcového nehnutelnosti na byvanie dosiahla na
Slovensku v 3. §tvrtroku 2011 ahrnni hodnotu 1248 €/m?, &o predstavuje zniZenie o 8 euro
v porovnani s 2. Stvrtrokom 2011. Znamené to rovnaky medziStvrtro¢ny pokles ako v 2.
stvrtroku 2011 (0,6 %). Na medziroénej baze sa prehibil pokles priemernych cien
nehnutel'nosti na byvanie o 1,4 percentudlneho bodu na -4,3 %. Prispel k tomu aj bazicky
efekt zvySenia priemernych cien nehnutelnosti na byvanie v 3. Stvrtroku 2010. Priemerna
cena metra Stvorcového nehnutel'nosti na byvanie sa znizila uz §tvrty Stvrtrok po sebe a
aktudlne priemerné ceny domov a bytov koreSponduju zhruba s ich priemernymi cenami na
zaciatku druhej polovice roku 2007.
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Zdroj: NARKS, graf NBS.

Priemerna cena metra Stvorcového bytov sa v 3. Stvrtroku 2011 oproti predchadzajucemu
Stvrtroku zniZila o 4 €/m? na hodnotu 1312 €/m?, o znamenalo medzi§tvrtroény pokles o 0,3
% a pokles 0 2,1 % na medziro€nej baze. Priemerna cena metra Stvorcového domov sa znizila
0 12 €/m” na 1104 €/m’, ¢o znamenalo medzistvrtroény pokles o 1,1 % a medziroény pokles
0 6,0 %. VyraznejSie zniZovanie priemernych cien domov ako zniZovanie priemernych cien
bytov v poslednych Stvrtrokoch moéze stvisiet' aj s vdcSou ochotou predavajicich domov
vyjednavat’ o cene s ciel'om rychlejSie predat’.

Pokracujuce zniZzovanie priemernych cien bytov bolo v 3. Stvrtroku 2011 spojené s pomerne
malou variabilitou vyvoja cien jednotlivych typov bytov. V pripade vacSiny typov bytov islo
len o minimalne medzistvrtroéné zmeny o jedno az dve €/m”. Viac sa zniZili len priemerné
ceny dvojizbovych bytov (o 12 €/m?). Medzistvrtroéné zniZenie priemernych cien domov
bolo v 3. Stvrtroku 2011 ddsledkom znizovania cien Standardnych domov, kym priemerné
ceny priestrannejSich vil opét’ rastli.

V 3. Stvrtroku 2011 sa znizili priemerné ceny nehnutelnosti na byvanie vo vécSine
slovenskych krajov (okrem Trnavského kraja a Nitrianskeho kraja). Priemerné ceny domov
a bytov sa najviac zniZili v Pre§ovskom kraji (o 13 €/m?) a najviac sa zvysili v Nitrianskom
kraji (o 23 €/m?). V Bratislavskom kraji sa priemerné ceny domov a bytov postupne zniZuju



v podstate uz treti rok po sebe od 2. Stvrtroka 2008. Naopak, v Nitrianskom kraji priemerné
ceny nehnutel'nosti na byvanie rastli uz treti Stvrtrok po sebe. Celkova relativna stagnacia
priemernych cien domov a bytov je spojena aj so znizovanim variability medziStvrtrocnych
zmien priemernych cien nehnutel'nosti na byvanie vo vacsine slovenskych regionov.

Aktualny vyvoj priemernych cien nehnutelnosti na byvanie podla regionov
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Zdroj: NARKS, graf NBS.

Aktualne je uroven priemernych cien domov abytov v Bratislavskom kraji zhruba
porovnatel'nd s iroviiou na zaciatku druhého polroka 2007, kym vo vicSine ostatnych krajov
st ceny nehnutelnosti na byvanie priblizne na urovni zo zaveru roku 2007 a v Nitrianskom
kraji na Grovni priemernych cien v 1. Stvrtroku 2008.

Realitny trh je silno determinovany ekonomickou vykonnostou a ocakavaniami obyvatelov,
ktoré st v poslednom obdobi nie prili§ optimistické. Je pravdepodobné, Ze aj napriek moZnej
zvySenej aktivite na trhu s byvanim, spojenej so situaciou na financnych trhoch, bude
v najblizSom obdobi pretrvavat’ trend stagnicie aZz mierneho zniZovania priemernych cien
nehnutel'nosti na byvanie. Suvisi to aj so zistenim, ze koniec roka zvykne byt obdobim
s vyraznejSou ochotou predavajucich vyjednéavat’ o cene nehnutel’'nosti na byvanie.

Bratislava, 3. november 2011
Oddelenie makroekonomickych analyz odboru menovej politiky NBS



