Vyvoj cien nehnutel’nosti na byvanie na Slovensku vo 4. Stvrt’roku 2011

Podrla vypoctov NBS z udajov Narodnej asociacie realitnych kancelarii Slovenska (NARKS)
vyplyva, Ze priemernd cena metra Stvorcového nehnutelnosti na byvanie dosiahla na
Slovensku vo 4. §tvrtroku 2011 uhrnnii hodnotu 1236 €/m?, &o predstavuje znizenie o 12 euro
v porovnani s 3. Stvrtrokom 2011. MedziStvrtrocny pokles 01,0 % je vy$§i 00,4
percentudlneho bodu ako v 3. Stvrtroku 2011. Na medzirocnej baze sa pokles priemernych
cien nehnutelnosti na byvanie oproti predchadzajicemu Stvrtroku spomalil o 1,6
percentualneho bodu na -2,7 %.

Vyvoj cien nehnutelnosti na byvanie
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Zdroj: NARKS, graf NBS.

Priemerna cena metra Stvorcového bytov sa vo 4. Stvrtroku 2011 oproti predchadzajucemu
Stvrtroku zniZila o 3 €/m? na hodnotu 1309 €/m?, o znamenalo medzi§tvrtroény pokles o 0,2
% a pokles o 1,7 % na medziro€nej baze. Priemerna cena metra Stvorcového domov sa znizila
0 19 €/m” na 1085 €/m’, ¢o znamenalo medzistvrtroény pokles o 1,7 % a medziroény pokles
04,7 %.

Znizovali sa priemerné ceny takmer vSetkych typov bytov, okrem pitizbovych, ktorych
priemerné ceny rastli rychlejSie ako v predchadzajucom Stvrtroku. MedziStvrtrocné zniZenie
priemernych cien domov bolo vo 4. Stvrtroku 2011 sposobené znizenim cien Standardnych
domov, kym priemerné ceny priestrannejSich vil opét® rastli a dokonca rychlejSie ako
v predchadzajucom Stvrtroku. Aj ked relativne mald vaha ponuk pétizbovych bytov
a priestrannych vil ovplyviluje Uhrnni priemernti cenu nehnutelnosti na byvanie len
minimalne, tak opakovany a zrychleny rast priemernych cien tychto va¢sich nehnutel'nosti na
byvanie moze byt’ signdlom zvySovania zaujmu jednotlivcov o aktualne investovanie volnych
finan¢nych prostriedkov do nehnutelnosti.

Vo 4. stvrtroku 2011 sa znizili priemerné ceny nehnutelnosti na byvanie takmer vo vSetkych
slovenskych krajoch (okrem PreSovského kraja). MedziStvrtrony rast priemernych cien
nehnutelnosti na byvanie v Prefovskom kraji (o 10 €/m”) bol spésobeny hlavne vyraznej§im
rastom priemernych cien Standardnych domov a priestrannejSich vil v popradskom regione.
Najviac sa zniZili priemerné ceny domov a bytov v Kogickom kraji (o 18 €/m?) a Zilinskom
kraji (o 12 €/m®). Bratislavsky kraj pokratuje uZ niekolko §tvrtrokov po sebe v relativne



rovnomernom znizovani priemernych cien nehnutelnosti na byvanie a aktudlna uroven
predstavujel 662 €/m”.

Vyvoj priemernych cien nehnutelnosti na byvanie podla regiénov
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Zdroj: NARKS, graf NBS.

Vroku 2011 sa priemerné ceny nehnutelnosti na byvanie znizili v porovnani
s predchadzajucim rokom o 40 €/m” adosiahli hodnotu 1251 €/m® Aktualne celkové
priemerné medziro&né zniZenie je miernejsie ako pred rokom (-53 €/m?) a predstavuje
spomalenie medzirocného poklesu priemernych cien domov a bytov o 0,8 percentualneho
bodu na -3,1 %. V priebehu roka 2011 sa vyraznejSie znizovali priemerné ceny domov ako
priemerné ceny bytov. Z regiondlneho pohladu prevazoval v priebehu roku 2011 trend
zniZzovania priemernych cien nehnutelnosti na byvanie vo vécSine krajov. Najviac sa
medziro¢ne zniZili priemerné ceny domov a bytov v Bratislavskom kraji (0 49 €/m?) a najviac
sa medziroéne zvysili v Kosickom kraji (o 34 €/m?), a to aj napriek postupnému zniZovaniu
v jednotlivych Stvrtrokoch.

Slovensky trh sbyvanim sa v roku 2011 niesol vznameni postupného znizovania
priemernych cien nehnutelnosti na byvanie v priebehu vietkych styroch stvrtrokov. Udaje
o vyvoji priemernych cien domov abytov potvrdili oCakavania NBS, Ze v poslednom
Stvrtroku sa znizia ceny nehnutelnosti vyraznejSie ako v troch predchadzajicich. Suvisi to
jednak s va¢Sou ochotou developerov a predavajicich vyjednavat’ o cene pred koncom roka,
ale v poslednom obdobi to mdze byt ovplyviiované aj rasticim poctom hroziacich a uz aj
realizovanych drazieb domov a bytov, ktoré si domacnosti obstarali pomocou uverov.

Ocakavania viacerych aktérov a niektorych analytikov o moznom oZiveni trhu s byvanim uz
v druhej polovici minulého roka sa nenaplnili a zd4 sa, ze pomyselné dno este ani aktualne
dosiahnuté nebolo. Krystalizacia slovenského trhu s byvanim bude zrejme pokracovat’ aj
v priecbehu roka 2012. Dévodom je pretrvavanie neistét na financnych trhoch, menej
optimistické o¢akavania domacnosti a tym aj ich zniZzeny zaujem a ochota obstaravat’ byvanie
z uverovych zdrojov. Preto ceny byvania budii mat’ v najblizZSom obdobi pravdepodobne
tendenciu nad’alej sa mierne zniZovat’.

Bratislava, 2. februar 2012
Oddelenie makroekonomickych analyz odboru menovej politiky NBS



