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NARODNA BANKA SLOVENSKA

Dotaznik o vyvoji ponuky a dopytu
na trhu Uverov

Jun 2006

Zhrnutie

V juli 2006 NBS opét” uskuto¢nila prieskum, ktorého ciel’om bolo zistit’ vyvoj na trhu Gverov.
Prieskumu sa z¢astnilo 16 bank a3 pobocky zahrani¢nych bank. Objem Gverov poskytnutych tymito
bankami a pobockami zahrani¢nych bank predstavova 97% z celkového objemu poskytnutych
averov klientom.

V prvom polroku 2006 v porovnani so situaciou v druhom polroku 2005 sa tempo rastu
objemu Uverov poskytnutych podnikom vo viacerych bankach spomalilo. Celkovy objem
poskytnutych Gverov podnikom bol v prvom polroku 2006 priblizne rovnaky ako v druhom polroku
2005. V&sina bank nehodnotila zmeny v dopyte po Uveroch ani v Gverovych Standardoch ako
vyznamné. Niektoré banky vSak zmiemovali Uverové Standardy na poskytovanie Uverov podnikom,
najma malym a strednym. V druhom polroku 2006 sa neo¢akava vyraznejSie zmiernovanie Gverovych
Standardov podnikom. Dévodom zmiernovania Standardov bola nad’alej konkurencia medzi bankami
adopyt po Uveroch zo strany klientov. V porovnani srokom 2005 sa vyrazne zniZil vyznam dopadu
oc¢akdvani obudicel makroekonomicke] situacii na zmiermovanie Uverovych Standardov.
Zmiernovanie sa tykalo ngjma konkrétnych podmienok poskytovanych Gverov. Narozdiel od sektora
obyvatel'stva, opéat’ vel'ka ¢ast’ Ucastnikov trhu Uverov poskytovanych podnikom identifikovala pokles
Urokove] marze apoplatkov v porovnani sdruhym polrokom 2005. Nérast dopytu po UGveroch
poskytovanych podnikom bol menej vyrazny ako v druhom polroku 2005.

Vyznamnou zmenou natrhu Gverov obyvatel’stvu bolo zvyZenie Grokovych sadzieb. Da g
pokracova trend zmiernovaniaUverovych Standardov na poskytovanie Gverov v tomto segmente.
Banky oc¢akavaju zmiernovanie Standardov, ngjma na poskytovanie Ucelovych Gverov zabezpecenych
nehnutel’nost’ou. Pri tychto Uveroch zéroven najviac bank o¢akava d’alsie zvySovanie dopytu.
Vyznamnym faktorom je zvySovanie vydavkov na nehnutel’nosti sivisiace s pokracovanim rastu ich
cien. Popri konkurencii v bankovom sektore vplyvana zmieriovanie Standardov g zmenav riadeni
kreditného rizikaav nastaveni rizikového apetitu.



jednotlivych bank anevyjadruje nézory NBS.

Poznamka k spésobu prezentacie agregovanych tdajov:

Pokial’ nie je uvedené inak, Udge vtexte g v grafoch si uvedené vo forme tzv. ¢istého
percentudlneho podielu. Napr. cisty percentudny podiel bank, ktoré zmiernili svoje Uverové
Standardy na poskytovanie Uverov obyvatel'stvu, je vypocitany ako rozdiel percentudneho podielu
Gverov obyvatel'stvu poskytnutych bankami, ktoré uviedli zmiernenie Standardov, na celkovych
uveroch, a percentudlneho podielu Uverov obyvatel'stvu poskytnutych bankami, ktoré uviedli
sprisnenie Standardov, na celkovych Gveroch. ZjednoduSene povedané, jednotlivé odpovede bank si
vazené priemernym objemom Uverov prislusného typu za prvy polrok 2006. Presny postup vypoctu
uvedeného ukazovatel'a aagregacie odpovedi od jednotlivych bank je podrobne vysvetleny
v dokumente ,, Metodol 6gia vyhodnotenia dotaznika'.

Vysledky prieskumu sl prezentované v agregovane] podobe. Sprava je zaloZena na nazoroch

Uvery podnikom

Situacia na trhu Gverov podnikov

Trh Gverov podnikom, ktory zahima Uvery
domacim a zahranicnym  nefinanénym  a
financnym  spolo¢nostiam,  Zivnostiam  a
neziskovym organizécidm, zaznamena pocas
prvého polroka 2006 pokracovanie trendu narastu
celkového objemu. Tento trend moZno pozorovat’
uz od zatiatku roku 2005. Jeho tempo sa pritom
vyrazne nezmenilo. Objem Uverov podnikom
vzrastol pocas prvého polroka 2006 (od decembra
2005 do juna 2006) o 78 mid. Sk, t.j. o 9%.
Objem novocerpanych Gverov  poskytnutych
podnikom zostal v prvom polroku 2006 na
rovnakej Urovni ako vdruhom polroku 2005.
V druhom polroku 2005 zaznamena pritom
objem c¢erpanych Gverov nérast oproti prvému
polroku 2005 044%. Uvedeny rast Uverov
podnikom od zatiatku roku 2005 v3ak
neznamenal zmenu koncentrécie na trhu tychto
Gverov. Podiel objemu Uverov podnikom
poskytnutych troma ngvacsimi bankami na
celkovych uUverov poskytnutych podnikom bol
41% (CR3 index)', rovnako ako v druhom
polroku 2005.

Z hradiska objemu Uverov asi polovicu tvoria
Gvery poskytnuté nefinancnym spolo¢nostiam.

! CRkindex vyjadruje podiel Gverov k bank s ngjvysSim poskytnutym objemom
Gverov na cel kovom objeme poskytnutych Gverov.

Pocas prvého polroka 2006 bol rast ich objemu
porovnatel'ny srastom v druhom polroku 2005,
pribliZne na drovni 10%. Uvery poskytnuté
financnym spolo¢nostiam, ktoré v druhom polroku
2005 zaznamendi vysoky rast (42%), vzrastli
v prvom polroku 2006 012%. Vyznamny bol
ngma rast UOverov finanénym spolo¢nostiam
poskytnutych v eurach (25%). Objem (verov
Zivnostiam vzrastol o 7%.

Graf 1 Koncentracia poskytnutych Gverov

podnikom v bankovom sektore
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CRk index vyjadruje podiel Uverov k bank sngvysSim poskytnutym objemom Uverov
podni kom na cel kovom objeme poskytnutych Gverov podni kom.

Na zé&klade udgjov teda mozno zhrndt, ze
v bankovom sektore ako celku nenastali vyznamné
zmeny vobjeme novoposkytnutych  Gverov
podnikom, hoci sa zniZil relativny rast Uverov
financnym spolo¢nostiam azmenilo sa rozloZenie
narastu Gverov Vv jednotlivych bankach. To
Ciastoéne potvrdzuju g zavery dotaznika. Trhovy
podiel bank, ktoré uviedli, Ze v dopyte ani
v uverovych  &andardoch  nenastdi  Ziadne



vyznamnejSie zmeny, bol 55%. Z&oven sa
v porovnani sdruhym polrokom 2005 zniZil
trhovy podiel bank, podra ktorych boli zmeny
v objeme novoposkytnutych Uverov sposobené
predov3etkym nérastom dopytu zo strany klientov
(z 51% na 34%).

Graf 2 Rozlozenie percentualneho narastu

objemu Gverov podnikom za prvy polrok 2006
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Na vodorovnej osi je zobrazend zmena objemu Gverov poskytnutych podnikom. Na
2vidg osi je zobrazeny podiel bank v danom stipdi na celkovych Gverov poskytnutych
podnikom.

Vyvoj na strane ponuky

V prvom  polroku 2006  pokracovalo
zmiernovanie  Overovych  Standardov  na
poskytovanie  Gverov podnikom.  Cisty
percentualny podiel bank, ktoré zmieriovali
Gverove Standardy na Uvery vel’kym podnikom, sa
v3ak mierne zniZil av agregovanom pohlade bol
priblizne na Urovni o¢akavanej v druhom polroku
2005. Na druhg strane sa v prvom polroku 2006
Vv porovnani so situaciou v roku 2005 zvySil cisty
percentualny podiel bank, ktoré zmieriovali
Gverové Standardy na poskytovanie Gverov malym
astrednym podnikom. Tyka sa to ngma
krétkodobych Gverov. Percentuany podiel bank,
ktoré zmiernili tieto Gverové Standardy, bol viac
ako 40%. Zaroven banky, ktoré sprisiovali
Gverové Standardy na Uvery malym astrednym
podnikom, mali trhovy podiel asi 10%.

Celkovo mozno povedat’, Ze natrhu Gverov sa
VO V&Seg) miere zmieriiovali Uverové Sandardy na
poskytovanie  Gverov.  maym  astrednym
podnikom v porovnani s Uverovymi &andardmi na
poskytovanie Uverov vel’kym podnikom. To je
zmena oproti predchédzajucemu polroku, kedy
bolo  vyznamngSie  zmieriovanie  ngma
Uverovych Standardov tykaglcich sa velkych
podnikov. Druhou vyznamnou zmenou je zmena

ocakavani. Zatial’ ¢o v druhom polroku 2005 banky
ocakavai d’alSie zmiernovanie Standardov, v prvom
polroku 2006 maju banky, ktoré otakavaju dalSie
zmiernovanie adebo sprisiovanie Standardov, iba
maly trhovy podid.

Graf 3 Zmeny uverovych Standardov na Uvery

velkym podnikom
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Nazvid¢ osi je zobrazeny cisty percentuény podiel béank, ktoré zmiernili svoje Gverové
&andardy na poskytovanie Gverov vel'kym podni kom.

Graf 4 Zmeny Uverovych Standardov na avery

malym a strednym podnikom
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Nazvid¢ osi je zobrazeny cisty percentuény podiel bank, ktoré zmiernili svoje Gverové
&andardy na poskytovanie Gverov malym astrednym podnikom.

V prvom polroku 2006  zostali  ako
najvyznamnejSie faktory vplyvaguce na
zmiernovanie Uverovych Standardov konkurencia
v bankovom sektore azmeny v dopyte podnikov po
averoch. Vyvoj makroekonomickej situacie, ktory



mal v druhom polroku 2005 pomerne vyznamny
vplyv na zmiernovanie Uverovych Standardov,
v prvom polroku 2006 vplyval skér na ich
sprisiovanie. Na druhg strane vsetky banky,
ktoré sprisnovali  Gverové Standardy na
poskytovanie Uverov podnikom, uviedli ako jeden
z dévodov zmeny v systéme riadenia kreditného
rizika a zvy3enie rizikovosti vyznamnych klientov
adebo priemyselnych odvetvi. Spolu svplyvom
ocakavani o vyvoji ekonomickej situacie to mdze
naznacovat’ Ciastocny pokles dbvery bankového
sektora v pokracovanie dotergjSieho vyvoja.

Graf 5 Faktory vplyvajice na zmeny Gverovych
Standardoch na uvery podnikom
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Na vodorovnej osi je zobrazeny cisty percentud ny podie bank.

V ramci konkrétnych podmienok
poskytovania UGverov  podnikom  nenastali
v porovnani srokom 2005 vyraznejSie zmeny.
Opét’ velkd cast Ucastnikov trhu konstatovaa
pokles Urokovych marzi g poplatkov spojenych
s poskytovanim Gverov. Pri prijatych poplatkoch
v8ak niektoré banky uviedli ich nérast.
Zmieriovanie Uverovych Standardov sa prejavilo

ngma zmiernovanim konkrétnych podmienok
tykglcich sa poskytovanych Gverov. I8l0 ngma
0 zvy%enie limitov na maximany objem adobu
splatnosti Uveru, ako g zniZzenie minimalng vysky
spolufinancovania projektov. Pri  sprisiovani
&andardov  banky  predovietkym  zvySovali
poZadovanu hodnotu ratingu na poskytnutie Uveru.
To je zmena oproti druhému polroku 2005, kedy
banky vprvom rade sprisiovali konkrétne
podmienky pri poskytovanych Uveroch. Dalej
pokracovala decentralizécia rozhodovecich
prdvomoci  slvisiaca so zefektivnenim  celého
procesu pridelenia Uveru, ato ngima vo viacerych
stredne vel’kych bankach.

Graf 6 Zmeny v konkrétnych podmienkach poskytovania
uverov podnikom
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Na vodorovne osi je zobrazeny cisty percentudny podiel bank.

Vyvoj na strane dopytu

Ako uz bolo uvedené, vyznam vplyvu zmien
dopytu pri vysvetlovani zmien na trhu UGverov
podnikom sa v prvom polroku 2006 v porovnani
sdruhym polrokom 2005 mierne zniZil. Tyka sato
predovietkym dopytu po UGveroch zo strany
velkych podnikov. Pri tychto Gveroch nemoZno



hovorit' 0 jednoznatnom trende rastu dopytu po
Gveroch, ako to bolo konstatované v druhom
polroku 2005. Aj pri Uveroch maym astrednym
podnikom vSak mozno od zagiatku roka 2005
Zzaznamenat’ postupny pokles cistého
percentualneho podielu bank, ktoré zaznamenali
zvySenie dopytu. Celkovo bol dopyt v prvom
polroku 2006 nizSi ako banky ocakéavali.
Ocakavaniao raste dopytu sa zaroven zniZili g do
d’alSieho polroku.

Graf 7 Zmeny v dopyte po Uveroch podnikom
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Nazvislg osi je zobrazeny ¢isty percentud ny podiel bank.

Vyznamnym dovodom rastu dopytu podnikov
po Uveroch zostava ako financovanie dlhodobych
invedticii, tak aj potreba prevadzkového kapitalu.
Zmenou oproti druhému polroku 2006 je ddsi
narast vyznamu splacaniajedného Uveru ingym. Na
druhg strane niektoré, ngma stredne velké
banky, identifikovali ako faktor prispievguci
k poklesu dopytu nérast Urokovych sadzieb
apoplatkov. To zrggme slvisi so  zvySenim
arokovych sadzieb novoposkytovanych Uverov
nefinanénym spolo¢nostiam od decembra 2005 do
juna 2006 ol percentuany bod, finanénym
spolo¢nostiam dokonca az 01,3 percentudneho
bodu.

Graf 8 Faktory vplyvajuce na zmeny v dopyte po Uveroch

podnikom
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Na vodorovne osi je zobrazeny cisty percentudny podiel bank.
Uvery obyvatel’stvu

Situacia na trhu Uverov obyvatePstvu

V prvom polroku 2006 pokracoval narast
Gverov  obyvatelstvu. Tieto Gvery  patrili
k ngjrychlejSie rasticim polozkdam v stivahe bank.
Od decembra 2005 do juna 2006 vzréastol ich objem
0 16%, poc¢as druhého polroka 2005 to bolo 20%.
V absolutnom vyjadreni je narast priblizne rovnaky
(asi 27 mid. Sk). Z tohto narastu predstavuju Uvery
poskytnuté v cudze] mene asi 2%. Rast Uverov
obyvatel'stvu pocas prvého polroku 2006 mozno
zaznamenat' takmer vo vSetkych bankéch, ktoré
retailové Gvery poskytuju. Objem Gverov
cerpanych  pocas prvého  polroka 2006
poskytnutych obyvatel'stvu vzréstol v porovnani
sdruhym polrokom 2005 0 16%. Najv&si podiel
z celkového objemu Gverov obyvatel'stvu (asi 70%)
predstavovdi Gvery nabyvanie.



Graf 9 Rozlozenie percentualnej zmeny objemu

uverov obyvatelstvu za prvy polrok 2006
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Na vodorovng osi je zobrazena zmena objemu Gverov poskytnutych obyvatel'stvu. Na
2vidl g osi je zobrazeny podiel bank v danom stipd na celkovych Gverov poskytnutych
obyvatel'stvu.

Koncentrécia na trhu retailovych Uverov sa v
prvom polroku 2006 prakticky nezmenila. Pre
tento trh je typicka dominancia troch najvécsich
bank.

Graf 10 Koncentracia poskytnutych Gverov

obyvatelstvu v bankovom sektore
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CRkindex vyjadruje podiel Gverov k bank s ng vy38im poskytnutym objemom Gverov
obyvatel'stvu na celkovom objeme poskytnutych Gverov obyvatel'stvu.

Vyvoj na strane ponuky

Vyznamnou zmenou na trhu Gverov
obyvatel'stvu bolo zvySenie Urokovych sadzieb.
Urokové sadzby na novoposkytované Uvery
obyvatel'stvu vzrastli po¢as prvého polroka 2006
014 percentudneho bodu. Tato zmenu
urokovych sadzieb hodnotili ako vyznamny prvok
na trhu Gverov obyvatel'stvu banky strhovym
podielom 41%. Na druhg strane, v porovnani
s druhym polrokom 2005, menej bank povaZovao
vplyv narastu dopytu po Uveroch zo strany
klientov za vyznamny (ich cisty percentudlny
podiel na trhu bol 34%, v druhom polroku 2005
bol 51%). Dale pokratoval trend zmieriiovania

Gverovych Standardov na poskytovanie UGverov
obyvatelstvu.  Pri  Gveroch  zabezpecenych
nehnutel'nostou bol trhovy podiel bank, ktoré
zmiernovali Uverové Standardy v prvom polroku
2006 pribliZzne rovnaky ako bank, ktoré zmiernovali
Gverové Sandardy v druhom polroku 2005. Pri
ostatnych Uverov zmiermovali banky Uverové
Standardy menej. Nad’dej sa o¢akava zmiermovanie
Gverovych Standardov na poskytovanie UGverov
zabezpetenych nehnutelnostou. To  indikuje
dbveru bank v d’asi rast hodnoty nehnutel’nosti.

Graf 11 Zmeny Uverovych Standardov na avery
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Skuto&né zmeny v danom polroku

© Zmeny, ktoré banky uvideli v danom polroku ako o&akavania do
nasledujiceho polroka

Nazvid ¢ osi je zobrazeny cisty percentuény podiel bank, ktoré zmiernili svoje Gverové
&andardy na poskytovanie Gverov obyvatel'stvu.

Navyznamnejsim faktorom vplyvgldcim na
zmiernovanie Gverovych Standardov v sektore
obyvatel'stva zostala konkurencia v bankovom
sektore. ZniZil sa vSak vyznam konkurencie zo
strany nebankovych indtitucii. V bankach, ktoré
zmiernili svoje UOverové Standardy, vSak okrem
externych faktorov zohravali relativne dolezitu
Ulohu g interné faktory. lde ngma o zmeny
V nastaveni rizikového apetitu bank, v systéme
riadenia kreditného rizika avovyvoji kvality
Gverového portfdlia. Podobne ako pri Gveroch
podnikom sa znizil vplyv makroekonomickej
situécie nazmenu Uverovych sandardov.

S uvedenym rastom Urokovych sadzieb sa znizil
pocet bank, ktoré ako vyznamnejSiu zmenu
v podmienkach poskytovania Uverov obyvatel'stvu



uviedli pokles Urokovej marze. Zmiermiovanie
Uverovych Standardov sa opat’ prejavilo ngima
v zmierneni podmienok alimitov tykagucich sa
konkrétneho Uveru. Na druhegj strane, v porovnani
sdruhym polrokom 2005 sa zvySil vyznam
sprisiiovania poZadovaného hodnotenia klientov
z hradiska ich financng situacie a pozadovaného
ratingu. Zatial' ¢o vroku 2005 sa v niektorych
bankach poZzadované hodnoty ratingov zniZili,
v prvom polroku 2006 ich viacero bank naopak
zvysilo. Trend decentralizacie rozhodovacich
pravomoci tykaucich sa schvalovania Gverov,
ktory bolo mozné zaznamena’ uz v roku 2005,
nad’alej pokracova vo viacerych bankach.

Graf 12 Faktory vplyvajice na zmeny Gverovych
Standardoch na avery obyvatelstvu
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Na vodorovnej osi je zobrazeny cisty percentud ny podie bank.

Graf 13 Zmeny v konkrétnych podmienkach
poskytovania Uverov podnikom

Urokova marza z Gverov obyvatel'stvu

Vyska prijatych poplatkov z Gverov
obyvatel'stvu

Limity na maximalnu vy$ku Gveru
Limity na maximalnu dobu splatnosti
Gveru

Limity na minimalnu hodnotu a kvalitu
pozadovaného zabezpecenia

PoZad ované hodnotenie finanénej
situécie klienta

Pozadovana hodnotaratingu na
poskytnutie Gveru

PoZadovana hodnota ratingu na zarad.
do jedn. cenovych pasiem

Poskytovanie Gverov klientom,

ktori nesplfiaju stanoveny limit

Mierarozhodovacich prdvomoci pri
poskytovani
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Zabezpetenie Gverov

V rozloZeni podielu hodnoty Uverov k hodnote
zabezpeceni (tzv. loan-to-value ratio, LTV) pre
Gvery poskytnuté obyvatel'stvu na byvanie nastaa
medzi druhym polrokom 2005 aprvym polrokom
2006 iba mierna zmena. ZniZil sa podiel Uverov
shodnotou LTV v intervale 80% az 100% azvysil
sa podiel Gverov sLTV nad 100% (percentudlne
podiely su vyjadrené vzhl'adom na objem Gverov).

zabezp. (Uvery nanehnutelnosti)
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T
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Vyvoj na strane dopytu

Na trhu Uverov viaceré banky identifikovali
pokratovanie rastu dopytu, ngma na Uveroch
zabezpecenych nehnutel’nost'ou. Nemozno pritom
jednoznacne povedat’, ¢i rastie dopyt viac po
Ucelovych debo beztcelovych Gveroch. Mozno
v3ak hovorit’ 0 zastaveni rastu dopytu po Uveroch
nezabezpetenych nehnutel’nost’ou. Sektor
ocakdva narast dopytu ngma u bezlcelovych
Gverov zabezpecenych nehnutel’nost’ou.

Graf 15 Zmeny v dopyte po Uveroch obyvatel'stvu
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Vo faktoroch, ktoré mali vplyv na dalsi rast
dopytu obyvatel'stva po Uveroch zabezpecenych
nehnutel'nostou, nastala v prvom polroku 2006
v porovnani sdruhym polrokom 2005 relativne
vyznamna zmena. Pomerne velka c¢ast bank
uviedla ako vyznamny faktor zmeny vyvoja na
trhu nehnutel’nosti. MéZe to slvisiet’ srastom cien
nehnutelnosti, ktory nati domécnosti financovat
nakup nehnutelnosti vysim objemom Gverov.
Okrem zmien na trhu nehnutelnosti bol
vyznamnym faktorom vplyvajicim narast dopytu
obyvatel'stva po Uveroch g nérast prijmov
obyvatel'stva

2 Ceny nehnutelnosti vyrazne stipli ngma v prvom

Svrtroku 2006, ked’ v porovnani spredodym Stvrtrokom
vzréstli o takmer 5,5%, ngvyraznejSie v regione Bratislavy,
kde sttpli oviac a&ko 7%. V druhom Stvrtroku 2006 bol
ndrast mierngSi. (Zdroj: Narodnd asociécia reditnych
agentar)

Graf 16 Faktory vplyvajace na zmeny dopytu po Uveroch
obyvatelstvu
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Uvery developerom

V nadvéznosti na st¢asny trend vysokého
rastu UGverov developerom bola do dotaznika
jednorazovo zaradena otézka tykaglca sa tychto
Gverov. Z 19 bank a pobociek zahrani¢nych bank,
ktoré vyplnili  dotaznik, poskytuje Uvery
developerom 12. V druhom polroku 2006 by sa
tento pocet mal zvysSit o daSe 2 banky. Na
zéklade vydledkov dotaznika vSak nemozno
jednoznatne povedat’, ¢i je trend rastu Uverov
developerom spdsobeny viac vplyvom ponuky zo
strany bank alebo dopytu zo strany klientov. V
prvom polroku 2006 zmiernilo kreditné Standardy
na poskytovanie Uverov developerom 7 bank a
pobogiek zahranicnych bank.* Ogakavania d’alSieho
zmiernovania Standardov pocas druhéno porloku
2006 sU nizSie. Nérast dopytu developerov po
Gveroch identifikovalo 10 bank a pobociek
zahrani¢cnych bank. Niektoré dokonca oznatili
tento narast za podstatny. O¢akavania do d’'aSeho
polroka st pribliZne rovnaké.

8 Z doévodu chybglcich Gdagov o objeme Uverov

poskytnutych  developerom  je  namiesto  cistého
percentuaneho podielu bank uvedeny ich pocet.



