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NARODNA BANKA SLOVENSKA
EUROSYSTEM

Odporucanie NBS €. 1/2014 zo 7.oktébra 2014 v oblasti politiky obozretnosti na makrourovni

k rizikam spojenym s vyvojom na trhu retailovych uverov
(Prehlad)

Upozornenie

Cielom tohto prehladu je podat struénu a prehladnt informdaciu o Odporuicani NBS ¢. 1/2014 zo 7. 10. 2014 v oblasti
politiky obozretnosti na makrourovni k rizikdm spojenym s vyvojom na trhu retailovych Gverov. Prehlad je preto
zamerne zjednoduseny a nenahradza plny text tohto odporucania zverejneny vo Vestniku NBS.

Vseobecné principy odporucani

>
>

Odporucania sa tykaju vsetkych bank, stavebnych sporitefni a pobociek zahrani¢nych bank.

Vo vieobecnosti su predmetom odporucani Uvery poskytnuté fyzickym osobdm s vynimkou dverov na
podnikanie, rozsah aplikacie jednotlivych odporucani na rozlicné typy Uverov (Uvery zabezpecené
nehnutelnostou, nezabezpecené Gvery, medzilvery, stavebné Uvery) je vsak rozny.

Odporucania sa nevztahuju na kreditné karty a precerpania beznych Gctov.

Cielom odporucani je nadviazat na existujice fungujice interné systémy a metodiku riadenia rizika v
bankdch, nie ich ndhrada novym systémom.

Termin implementdcie jednotlivych odporucani je rézny. Niektoré odporucania by banky mali implementovat
od 1. novembra 2014, prip. od 1. marca 2015, pri inych je implementdcia postupnd v priebehu roka 2015.
DetailnejSie informdcie su uvedené priamo pri jednotlivych odporucaniach.

NBS bude vykonavat priebezné hodnotenie plnenia jednotlivych odporutcani. Prvé hodnotenie bude
vykonané v priebehu druhého Stvrtroka 2015.

Odporucanie A.1

Dodrziavat limity na ukazovatel loan-to-value (LTV)

Typ Gverov:  Novoposkytnuté Gvery zabezpecené nehnutelnostou

Obsah:

Podiel novych Uverov s LTV medzi 90 % a 100 % by na Stvrtrocnej baze nemal presiahnut:
a) 25 % na obdobie do 30. juna 2015;

b) 20 % na obdobie od 1. jula 2015 do 31. marca 2016;

c) 15 % na obdobie od 1. aprila 2016 do 31. decembra 2016;

d) 10 % na obdobie od 1. janudra 2017.

Hodnota LTV by pri Ziadnom Gvere nemala presiahnut 100 %.

Metodika: Hodnota LTV sa pocita ako podiel vysky zadlZzenia k hodnote zabezpecenia.

Vyska zadlZenia je sucet poskytovaného Uveru a vSetkych ostatnych Uverov zabezpecenych tou istou
nehnutelnostou.

Hodnota zabezpecenia je nizsia z hodnoty stanovenej znalcom alebo klpnej ceny, ak je k dispozicii

a je relevantnd. Tato hodnotu méze banka dalej znizit na zaklade interného hodnotenia.

Do Uvahy sa berie len zdloZné pravo v prvom rade, s niektorymi vynimkami blizsie Specifikovanymi

v texte odporucania.

Ucinnost: Odporucanie by malo byt implementované od 1. novembra 2014.

Hodnotenie: Na baze pravidelného Stvrtroéného zberu Gdajov, prvykrat za obdobia 1.11.-31.12.2014a 1.1.-

31.3.2015.
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Odporucanie A.2
Zachovavat obozretny pristup pri oceneni zalozenej nehnutelnosti

Typ Uverov:

Obsah:

Uéinnost:

Hodnotenie:

Novoposkytnuté tvery aj portfélio Gverov zabezpecéenych nehnutelnostou

Banka by mala dodrzat nasledovné obozretné zasady:

a) kontrolu a pripadnu Upravu znaleckych posudkov,

b) obozretny pristup pri spolupraci so znalcami, pri ktorych bolo identifikované nespravne
ocenovanie,

c) pravidelné prehodnocovanie vsetkych zaloZzenych nehnutelnosti s cieflom sledovat hodnotu LTV
na aktuadlnom portféliu.

Odporucanie by malo byt implementované postupne najneskor do konca roka 2015.

Splnenie odporucania bude hodnotené na konci roka 2015, poc¢as roka 2015 bude priebeine
hodnoteny stupen implementacie.

Odporucanie B.1
Stanovit a dodrZiavat vnutorny limit na ukazovatel schopnosti klienta splacat Uver

Typ Uverov:

Obsah:

Metodika:

Vynimky:

Uéinnost:

Hodnotenie:

Vsetky novoposkytnuté uvery retailu

Interny systém banky by mal obsahovat zavazny limit na interny ukazovatel schopnost klienta splacat
aver.

Ukazovatel schopnosti klienta splacat uver by mal zohladnit prijmy domdcnosti, bezné Zivotné
naklady domacnosti a vydavky domdacnosti vyplyvajuce zo vsetkych jej finanénych zavazkov.

Limit nie je potrebné overovat pri tzv. nevyZiadanych tiveroch, ktorych vyska je stanovend v ramci
predschvalovacieho procesu bez aktivnej Ucasti klienta na zaklade historickych udajov o financnej
situdcii klienta ziskanych z internych zdrojov. Potrebny je vSak samostatny monitoring a vykazovanie
tychto udajov do NBS.

Tato vynimka sa nevztahuje na Uvery zalozené nehnutelnostou, medzidvery a stavebné Gvery.

Odporucanie by malo byt implementované od 1. marca 2015.

Splnenie odport¢ania bude hodnotené v priebehu druhého $tvrtroka 2015. Udaje o objeme
a rizikovych charakteristikach nevyziadanych uverov budu Stvrtroéne reportované do NBS.

Odporucanie B.2

Overovat prijem klientov

Typ Uverov:

Obsah:

Metodika:

Uéinnost:

Hodnotenie:

Vsetky novoposkytnuté Uvery retailu

Vyzadovat dokladovanie prijmu klienta a overovat ho z nezavislych internych alebo externych
zdrojov. Banky by nemali poZiadavku overovat prijem nahradzat sprisnenymi kritériami na LTV.

Cestné vyhldsenie sa nepovazuje za dostatoény spdsob preukazovania prijmu. Overovanie prijmu nie
je potrebné pri nevyZziadanych Uveroch, ako je uvedené v odporicani B.1.

Odporucanie by malo byt implementované od 1. marca 2015.

Splnenie odporucéania bude hodnotené v priebehu druhého Stvrtroka 2015.
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Odporucanie C

Zachovat limit na ukazovatel schopnosti klienta splacat Uver aj v pripade narastu Urokovych sadzieb

Typ Uverov:

Obsah:

Metodika:

Uéinnost:

Hodnotenie:

Vsetky novoposkytnuté Uvery retailu, pri ktorych nie je fixovana urokova sadzba na celé obdobie
spldcania Uveru

Interny limit na schopnost klienta splacat Gver by mal zostat zachovany aj pri predpoklade narastu
urokovych sadzieb o 2 percentualne body a pri predpoklade najdlhsej odporicanej doby do
splatnosti (pozri odporucanie E.1).

Pri hypotékach pre mladych s bonifikovanou sadzbou by sa malo splnenie limitu otestovat pri
nebonifikovanej sadzbe zvySenej o 2 percentudlne body.

Ak su splatky vopred uréené na celé obdobie spldcania Uveru a nie su stanovené v rovnakej vyske,
splnenie limitu by sa malo otestovat pri najvyssej splatke.

Ak je v zmluve uvedend maximalna hodnota zvysenia urokovej sadzby mensia ako 2 percentudlne
body, pouZije sa pre Ucely testovania dopadov narastu sadzby tato hodnota.

Odporucanie by malo byt implementované od 1. marca 2015.

Splnenie odporuéania bude hodnotené v priebehu druhého Stvrtroka 2015.

Odporucanie D

Vykonavat stresové testovanie

Typ Uverov:

Obsah:

Metodika:

Uéinnost:

Hodnotenie:

Portfélio vsetkych uverov zabezpecéenych nehnutelnostou, stavebnych Gverov a medzitverov

Banka by mala vykonavat stresové testovanie portfélia na narast urokovych sadzieb a zvySenie
nezamestnanosti. Vysledky by mali byt zohladnené pri Gprave internych limitov na schopnost
klientov splacat aver.

Predpoklady stresového testovania
= Narast urokovej sadzby podla aktudlnych forwardovych kriviek, ktory sa o¢akdva na trhu v
horizonte pat rokov (najmenej vak 3 percentualne body)
=  Simuldcia spravania sa individudlnych Uverov v situdcii, Ze klient sa stane nezamestnanym
alebo vyrazne poklesnu jeho prijmy z podnikania

Odporucanie by malo byt implementované postupne, najneskor vsak do konca roku 2015.

Splnenie odporucania bude hodnotené na konci roka 2015, pocas roka 2015 bude priebezne
hodnoteny stupen implementacie.

Odporucanie E.1

DodrZiavanie limitov na splatnost retailovych tGverov

Typ Uverov:

Obsah:

Metodika:
Ucinnost:

Hodnotenie:

Vsetky novoposkytnuté uvery retailu

Banka by nemala poskytovat Uvery, ktorych splatnost presahuje nasledovné hodnoty:
a) Pri tveroch zaloZzenych nehnutelnostou, medzitveroch a stavebnych Gveroch: 30 rokov.
Podiel novych Uverov so splatnostou nad 30 rokov by na stvrtro¢nej baze nemal presiahnut 10 %.
b) Priostatnych Gveroch:
e 9 rokov v obdobiod 1. marca 2015 do 31. decembra 2015,
e 8 rokov v obdobiod 1. janudra 2016.

Banka by zaroven mala primerane zohladnit pokles prijmu klienta pocas déchodkového veku.
Odporucanie by malo byt implementované od 1. marca 2015.

Splnenie odporucéania bude hodnotené v priebehu druhého Stvrtroka 2015.
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Odporucanie E.2
Neposkytovat Uvery s presunom zatazenia klienta na neskorsie obdobie

Typ Gverov:  Vsetky novoposkytnuté Uvery retailu

Obsah: Banky by nemali poskytovat Gvery, pri ktorych je v ¢ase poskytnutia dohodnuty (¢iasto¢ny) odklad
splatok uroku alebo istiny, postupne sa zvysSujuce splatky, docasné znizenie Uroku alebo menej ¢astd
ako mesacna frekvencia splacania.

Vynimky: MozZné vynimky su nasledovné:

e Zmeny urokovej sadzby v ¢ase jej refixacie na zaklade vyvoja na finan¢nych trhoch,

e Znizenie Urokovej sadzby pri hypotékach pre mladych, resp. jej obdobné docasné znizenie pri
inych Gveroch na byvanie, ak je vyska splatok zmluvne dohodnutd na celé obdobie splatnosti,

e znizenie splatok hypotéky pri narodeni dietata,

e pripady, ktoré nemaju vyrazny finanény dopad na klienta v neskorSom obdobi a netykaju sa
obdobia dlhsieho ako Sest mesiacov od prvého Cerpania Uveru, resp. viac ako Sest splatok
alebo obdobia 18 mesiacov v pripade odkladu splatok istiny pre financovani vystavby obytnej
nehnutelnosti.

Ucinnost: Odporucanie by malo byt implementované od 1. marca 2015.

Hodnotenie: Splnenie odporuéania bude hodnotené v priebehu druhého Stvrtroka 2015.

Odporucanie F
Zachovavat obozretny pristup pri refinancovani Gverov

Typ uverov:  Refinancovanie Uverov, pri ktorom sa sucet zostavajucich istin refinancovanych Uverov zvysuje o viac
ako 2 000 eur alebo 5 %

Obsah: Banka by mala dodrzat nasledovné obozretné zasady:

a) Prirefinancovani Uverom zabezpecenym nehnutelhostou dodrzat limity na LTV podla
Odporucania A.1, overené na zaklade aktualnej hodnoty nehnutelnosti v sulade s internym
hodnotenim.

b) Pri kazdom Uvere vyZadovat dokladovanie prijmu a overit splnenie interného limitu na
ukazovatel schopnosti splacat podla Odporucani B.1 a B.2

c) Pokial sa zaroven predlZuje splatnost, pri kazdom Gvere dodrzat limity na najdlh$iu splatnost
uvedené v odporucani E.1.

Ucinnost: Odporucanie by malo byt implementované od 1. marca 2015.

Hodnotenie: Splnenie odporicéania bude hodnotené v priebehu druhého Stvrtroka 2015.
Hodnotenie Casti a) bude vykonavané podla Odporuicéania A.1 na baze pravidelného Stvrtrocného
zberu Udajov.

Odporucanie G
Zachovavat obozretny pristup pri poskytovani Uverov prostrednictvom sprostredkovatelov

Typ tverov:  Novoposkytované uvery aj portfélio Gverov retailu poskytnutych prostrednictvom
sprostredkovatelov s vynimkou viazanych sprostredkovatelov

Obsah: Banka by mala dodrzat nasledovné obozretné zasady:
a) Samostatne posudzovat a riadit kreditné riziko z tychto Gverov vratane dodrziavania vyssie
uvedenych odporucani.
b) UdrZiavat podiel tychto Gverov na takej Grovni, aby nebola vystavena tlaku na zmierfiovanie
uverovych podmienok a dostatoéne diverzifikovat sprostredkovatelov.
¢) Osobitne monitorovat tieto Uvery a porovnat ich kreditné riziko s ostatnymi dvermi.

Ucinnost: Odporuacanie by malo byt implementované postupne najneskér do konca roka 2015.

Hodnotenie: Podiel Uverov poskytnutych prostrednictvom sprostredkovatelov bude vykazovany do NBS. Splnenie
odporucania bude hodnotené na konci roka 2015, pocas roka bude 2015 priebezne hodnoteny
stupen implementacie.
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